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CONTRATO N° 0103.1/2021
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 0702.2021

A PREFEITURA MUNICIPAL DE DUQUE BACELAR/MA, localizada na Av. Coronel Rosalino, s/n, Centro —
Duque Bacelar - MA, inscrita no CNPJ sob o n°. 06.314.439/0001-75, através da Secretaria Municipal de
Administragio, Finangas e Infraestrutura, denominado daqui por diante d¢ CONTRATANTE, representado neste
ato pela Sr. Prefeito Municipal FRANCISCO FLAVIO LIMA FURTADO, brasileiro, casado, portadora do RG
n.° 1036546 SSP-PI, CPF n.° 396.299.293-68, residente ¢ domiciliada na Fazenda Ana Maria, zona rural do
municipio de Duque Bacelar-MA, e do outro lado a empresa ATITUDE LTDA, CNPJ: 18.486.995/0001-08,
de agora em diante denominada CONTRATADA(O), neste ato representado pelo Sr. Silva Regina Lima da Silva,
portador do(a) CPF 802.796.603-59, Residente na Rua do Anil, n® 221, Bairro Centro, Coelho Neto/MA, tendo
em vista o que consta no Processo n° 0702.2021, e o Termo de Dispensa de Licitagdo n® 06/2021, com fundamento
no artigo 24, inciso X, da Lei n°® 8.666, de 1993, e na Lei n° 8.245, de 1991, bem como demais legislacGes
correlatas, resolvem celebrar o presente instrumento, mediante as clausulas e as condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O contrato tem como objeto a locagdo de imdvel situado na Ave. Cel. Rosalino, Bairro Centro, no Municipio
de Duque Bacelar/MA, para abrigar as instalacdes do setor contabil, comisséo de licitacdo e almoxarifado de
Duque Bacelar.

1.1.1. Integram o presente contrato, independentemente de transcri¢do, o Termo de Dispensa de Licitacdo n°
06/2021 e a proposta do LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1 O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, fundamentada no artigo 24, inciso X, da Lei
n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipdtese de “compra ou locagéo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragfo, cujas necessidades de instalaggo e localizagdo condicionem a sua escolha,
desde que o preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia”.

CLAUSULA TERCEIRA —DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
Séo obrigacdes do locador:

3.1 Garantir, durante o tempo de locagdo, o uso pacifico do imé6vel alugado;

3.2 Manter, durante a locagio, a forma e o destino do imovel;

3.3 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

3.4 Exibir, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas; C

3.5 Receber o pagamento do aluguel nas condi¢des pactuadas;

3.6 Apresentar quitagdo ou recibo de pagamento com discrimina¢do de importincias pagas a
LOCATARIA, para efeitos do acompanhamento da regularidade juridica e fiscal;

3.7 Fornecer declaragdo atestando que nio pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de avaliaggo por parte da LOCATARIA;

3.8 Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagdo da documentagéo correspondente;

3.9 Entregar o imovel em perfeitas condi¢des de uso, livre de quaisquer 6nus que possam impedir a
execucgdo do contrato, bem como recebé-lo ao final da locagdo, apos vistoria realizada por um representante de
cada parte;
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3.10 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigBes de habilitac3o e qualificacio exigidas
no processo de dispensa de licitagfio, conforme preceitua o art. 55, inciso XIII da Lei 8.666/93;

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
Séo obrigacdes da Administracio Piblica Municipal:

4.1. Servir do imével locado para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
¢ com os fins a que se destina;

4.2. Pagar o aluguel nas condi¢des pactuadas;

4.3. Solicitar ¢ manter em arquivo os comprovantes de pagamentos dos aluguéis e demais despesas
realizadas;

4.4. Entregar o imé6vel, ao fim da locagio, no estado em que o recebeu conforme Termo de Vistoria,
salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal, ou mediante indenizagdio ao (&) LOCADOR (A) pelos
prejuizos causados;

4.5. Cumprir os regulamentos quando se tratar da habitaco coletiva;

4.6. Receber o im6vel, bem como entregé-lo, ap6s vistoria realizada por um representante de cada parte;

4.7. Levar imediatamente ao conhecimento do (a) LOCADOR (A) o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparac@o a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.8. Realizar a imediata reparagfo dos danos verificados no imé6vel, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si;

4.9. Consentir a realizagdio de reparos urgentes, a cargo do (2) LOCADOR (A), sendo assegurado 3
LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos
do art. 26 da Lei n°® 8.245/91;

4.10. N&o modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
(a) LOCADOR (A).

4.11. Os encargos provenientes do imével serfio atribuidos &s partes conforme o disposto na Lei n°
8.245/91. Nos casos em que a referida lei prevé a possibilidade de qualquer das partes vir a assumir um encargo,
prevalecera o disposto no presente contrato.

4.12. S3o encargos devidos pelo (a) LOCADOR (A):

I — as despesas extraordinarias do imével, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem & estrutura integral do imével;

b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragiio e iluminagdo, bem como das esquadrias

externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imével;

d) despesas de decoragdo € paisagismo nas partes de uso comum. A/
4.13. Sio encargos devidos pela LOCATARIA, além do aluguel fixado:

I — as despesas ordinarias de imével, discriminadas na proposta tais como:

a) taxa de imovel;

b) consumo de 4gua, esgoto, gas e energia elétrica das dreas de uso comum;

¢) manutengdo e conservagio das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e

de seguranga, de uso comum;

d) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas de uso comum.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
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5.1 As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nfo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indeniziveis € permitem o exercicio do direito de
retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.2 A LOCATARIA fica desde j4 autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

5.3 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderfo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessOrios.

5.4 Finda alocacfo, serd o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢Ges em que foi recebido pela
LOCATARIA, conforme documento de descri¢io minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os
desgastes ¢ deterioracdes decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL
6.1 O valor do aluguel mensal ¢ de RS 3.300,00 (trés mil e trezentos reais), perfazendo o valor global
de RS 79.200,00 (setenta e nove mil e duzentos reais).

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 10 (décimo) dia do més subsequente
ao més vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca correspondente, anexado as certiddes
fiscais, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedéncia minima de 5(cinco) dias iteis. Dados
Bancarios: Banco do Brasil, Agéncia — 1045-6, Conta Corrente — 26089-4

7.2 O pagamento somente serd efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de
cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.2.1 O “atesto” fica condicionado & verificaco da conformidade do documento de cobranca
apresentado pelo LOCADOR e do regular cumprimento das obrigacdes assumidas.

7.3 Havendo erro na apresentacio do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes 2
locaco, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidaciio da despesa, o pagamento ficard pendente at€ que o
LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apés a
comprovacio da regularizacio da situagio, nio acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

7.4 Quando do pagamento, serd efetuado a retencfo tributaria prevista na legislac@o aplicavel.

7.5 O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante depdsito em conta
corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pelo LOCADOR, ou por outro meio previsto na
legislacgio vigente.

7.6 Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria
para pagamento.

7.7 A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo
LOCADOR, que porventura nfo tenha sido acordada no contrato.

7.8 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADOR néo tenha concorrido de
alguma forma para tanto, o valor devido devera ser acrescido de encargos moratdrios proporcionais aos dias de
atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do efetivo pagamento, 2 taxa de 6% (seis
por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

|EM=IxNxVP |
EM = Encargos Moratdrios a serem acrescidos ao valor originariamente devido
I = Indice de atualizagio financeira, calculado segundo a férmula:
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_ (6/100)
365

N = Numero de dias entre a data limite prevista para o pagamento ¢ a data do efetivo
pagamento

VP = Valor da Parcela em atraso

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1 O prazo de vigéncia do contrato serd de 24 (vinte e quatro) meses, a partir da data da sua
assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracio, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

8.2 Art. 3° O contrato de locag3o pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal,
se igual ou superior a dez anos.

8.3 Toda prorrogacéo de contratos serd precedida da comprovagio da vantajosidade da medida para
a Administra¢8o, inclusive mediante a realizagéio de pesquisas de precos de mercado ou de precos contratados por
outros 6rgdos e entidades da Administragio Publica.

8.3.1 A prorrogacio de contrato devera ser promovida mediante celebragfo de termo aditivo.

8.3.2 Caso nfo tenha interesse na prorrogaciio, o LOCADOR devera enviar comunicagio
escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicag@o das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

8.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagio do imdvel locado, na forma
do artigo 8° da Lei n° 8.245, de 1991, ficando desde j4 autorizada a LOCATARIA a proceder 3 averbagdo deste
instrumento na matricula do imével junto ao Oficial de Registro de Iméveis competente, correndo as despesas
decorrentes por conta do LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DO REAJUSTE

9.1 Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locag3io com prazo de vigéncia igual ou superior
a doze meses, mediante a aplicacio do (indice Geral de Precos - Mercado - IGP-M ou Indice Geral de Precos
- Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha substitui-lo, divulgado pela Fundacéo Getilio Vargas
—FGYV, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da assinatura do contrato,
para o primeiro reajuste, ou da data do 1ltimo reajuste, para os subsequentes.

9.2 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, ocorrerd a
preclusdo do direito, e nova solicitagio s6 podera ser pleiteada apds o decurso de novo interregno minimo de 1
(um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

9.3 O reajuste serd formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do contrato, ou
por apostilamento, caso realizado em outra ocasiZo.

9.4 A Administragio devera assegurar-se de que o novo valor do aluguel é compativel com os precos
praticados no mercado, de forma a garantir a continuidade da contratagdo mais vantajosa.

CLAUSULA DECIMA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
10.1 As despesas decorrentes da presente contratagiio correrfo & conta de recursos especificos
consignados no Or¢amento Geral da Prefeitura Municipal de Duque Bacelar - MA deste exercicio, na dotacio
abaixo discriminada:
04.122.0003.2017.0000 — Manutenco e Funcionamento da Unidade Administrativa
Elemento de despesa:

P e
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3.3.90.39.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Juridica

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA FISCALIZACAO
11.1 A fiscalizag8o do presente contrato serd exercida por um representante da Administragdo, ao qual
competird dirimir as davidas que surgirem no curso da execucfio do contrato ¢ de tudo dard ciéncia a
Administracgo.

11.1.1 A fiscalizacdo de que trata esta clausula nfo exclui nem reduz a responsabilidade do
LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfei¢des
técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na ocorréncia
desta, nfio implica em corresponsabilidade da LOCATARIA ou de seus agentes e prepostos, de conformidade
com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993.

11.1.2 O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessério & regularizaciio das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos & autoridade competente para as providéncias cabiveis.

11.1.3 Asdecisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverfio
ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adog3o das medidas convenientes.

11.1.4 O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execucio do
contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS ALTERACOES
12. 1 Eventuais alteracdes contratuais reger-se-3o pela disciplina do artigo 65 da Lei n° 8.666, de
1993.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

13.1. Em caso de inexecugdo total ou parcial do contrato, bem como de ocorréncia de atraso
injustificado na execucdo do objeto deste contrato, submeter-se-4 a CONTRATADA, sendo-lhe garantida plena
defesa, as seguintes penalidades:

- Adverténcia;

- Multg;

- Suspensfo temporaria de participagdes em licitagdes promovidas com o CONTRATANTE,
impedimento de contratar com o mesmo, por prazo néo superior a 02 (dois) anos;

- Declaragio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos da punic3o, ou até que seja promovida a reabilitacdo, perante a propria autoridade que
aplicou penalidade;

13.2. A multa prevista acima seré a seguinte:

- Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua nfo realizacdio e/ou
descumprimento de alguma das cldusulas contratuais;

13.3 As sangdes previstas nos itens acima poderdo ser aplicadas cumulativamente, facuitada a defesa
prévia do interessado no prazo de 05 (cinco) dias uteis;

13.4. O valor da multa aplicada devera ser recolhido como renda para o Municipio, no prazo de 05
(cinco) dias uteis a contar da data da notificacfo, podendo o CONTRATANTE, para isso, desconta-la das faturas
por ocasiZio do pagamento, se julgar conveniente;
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13.5. O pagamento da multa nfo eximirda a CONTRATADA de corrigir as irregularidades que deram
causa 3 penalidade;

13.6. O CONTRATANTE devera notificar a CONTRATADA, por escrito, de qualquer anormalidade
constatada durante a prestacdo dos servicos, para ado¢do das providéncias cabiveis;

13.7. As penalidades somente serfio relevadas em razdo de circunstincias excepcionais, € as
justificadas s6 serfo aceitas por escrito, fundamentadas em fatos reais e facilmente comprovaveis, a critério da
autoridade competente do CONTRATANTE, e desde que formuladas no prazo méximo de 05 (cinco) dias da data
em que foram aplicadas.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - MEDIDAS ACAUTELADORAS

14.1 Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administracdo Piiblica poderd motivadamente
adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano
de dificil ou impossivel reparagéo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 A LOCATARIA, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer
onus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigaco imposta ao
LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.1.1 A rescisfo por descumprimento das clidusulas e obrigacdes contratuais acarretard a
execucdo dos valores das multas e indenizacbes devidos 3 LOCATARIA, bem como a retengdio dos créditos
decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das sanc¢des previstas neste instrumento.

15.2 Também constitui motivo para a rescis@o do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, que sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia.

15.2.1 Nas hipoéteses de rescisdo de que tratam os incisos XII a XVII do artigo 78 da Lei n°
8.666, de 1993, desde que ausente a culpa do LOCADOR, 2a LOCATARIA o ressarcira dos prejuizos regularmente
comprovados que houver sofrido.

15.2.2 Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do
término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.2.1 Nesta hipdtese, caso nfo notifique tempestivamente o LOCADOR, ¢ desde que
este no tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita a0 pagamento de multa equivalente
a 02 (dois) aluguéis, segundo a proporgdo prevista no artigo 4° da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacio do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacio, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA podera considerar o contrato
rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacio, ou multa, desde que, nesta hipotese,
ndo tenha concorrido para a situacgo.

154 O procedimento formal de rescisfio terd inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento.
155 Os casos da rescis@o contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditorio € a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.
15.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
15.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
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15.6.2 Relagio dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3 Indenizacdes € multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serfo
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposigSes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 8.666, de
1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte
integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢3es.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICACAO

17.1 Incumbird 3 LOCATARIA providenciar a publicagio do extrato deste contrato na
Imprensa Oficial, até o quinto dia ftil do més seguinte ao de sua assinatura, para OCOITET 110 Prazo de 20 (vinte)
dias daquela data.

CLAUSULA DECIMA OITAVA -DO FORO

18.1 Fica eleito o foro da cidade de Coelho Neto - MA, com excluséo de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato.
18.2 E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apés lido e achado conforme, as

partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca
de 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Duquk Bacela
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PREFEH“URA MU’\HCIPAL DE D Q%E BACELAR/MA
CNPJ(MF) 06.314.439/0001-75
CONTRATANTE
FRANCISCO FLAVIO LIMA FURTADO

) CPF N° 396. 2/ .293-68
7
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LTDA
CNPJ: 18.486.995/0001-08
Silva Regina Lima da Silva
CPF 802.796.603-59
CONTRATADO(A)

Testemunhas:




